3. Miejscowos¢

KARTA EWIDENCYJNA OBIEKTU NIERUCHOMEGO
NIEWPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

LoDz
1. Nazwa 2. Czas powstania
KAMIENICA CZYNSZOWA lata 1936 - 1937
9. Materiaty graficzne 4. Adres (ulica, nr posesiji)
i Al. Mickiewicza 13
ey, (dz. 4/2, obreb S-7)

5. Przynalezno$¢ administracyjna

wojew6dztwo: todzkie

powiat: Lodz

gmina: todz

6. Wspdtrzedne geograficzne

N: 51°45'31.12" E 19°2718.13"

Fasada kamienicy od strony al. Kosciuszki, widok z kierunku wschodniego.

nicy z kierunku potnocno-wschodniego

7. Uzytkowanie obecne

Obiekt nieuzytkowany

—f

8. Stan zachowania

3 — dostateczny

Fasada kamienicy od strony al. Mickiewicza, widok z kierunku pétnocnego Plan sytuacyjny z obrysem muréw zewnetrznych zabytku, skala ok. 1:1700




10. Istniejgce zagrozenia, najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Skrécony opis historii oraz architektury obiektu:

Kamienica zostata wzniesiony w latach 1936-37 na terenie nieruchomosci potozonej przy éwczesnej ul. Bandurskiego 10
(obecnie al. Mickiewicza), u zbiegu z projektowanym przediuzeniem al. Kosciuszki w kierunku potudniowym.. Obiekt
zostat wzniesiony jako luksusowa kamienica czynszowa, w stylu modernistycznym dla éwczesnych wiascicieli posesji —
lzaaka Ratnera, Mozesa Gwircmana oraz Nafatala Rozena. I. Ratner i M. Gwircman byli wtascicielami $redniej wielkosci
fabryki wyrobéw widkienniczych ,Gwircman i Ratner’, zlokalizowanej w todzi przy ul. Kilinskiego 194 (rok zatozenia:
1908), za$ N. Rozen byt doktorem nauk medycznych, skoligaconym rodzinnie z |. Ratnerem. W 1937 r.
wspotwiascicielkami nieruchomosci zostaty ich matzonki: Cywia z Grinfeldéw Ratner, Bella z Rafalskich Gwircman oraz
Ira z Ratneréw Rozen. Projekt budowy kamienicy na obecnym etapie badar nie zostat odnaleziony, jego autorstwo nie
jest znane. Przypuszcza sie, iz autorem planéw budowlanych mégt by¢ znany t6dzki architekt Pawet Lewy badz
wspolpracujgcy z nim arch. Henryk Lewinson. Opisywana kamienica jest budynkiem naroznym, dwuskrzydiowym,
dwufasadowym, zatozonym na rzucie zblizonym do litery ,L” z diuzszym skrzydiem posadowionym wzdtuz al. Kosciuszki.
Jest to obiekt czteropietrowy z poddaszem, w strefie naroznej - pigciopietrowy, w petni podpiwniczony. Skrzydta
kamienicy sg przykryte dachami dwuspadowymi, za$ cze$¢ narozna - dachem czterospadowym, dachy posiadajg
niewielki kat nachylenia potaci. Budynek jest wzniesiony w konstrukcji tradycyjnej, $ciany no$ne sa murowane z cegly
ceramicznej peinej na zaprawie cementowo-wapiennej, stropy stalowo-ceramiczne typu Kleina, dachy drewniane,
krokwiowo-ptatwiowe, kryte papa na deskowaniu, okna drewniane, skrzynkowe za$ drzwi zewnetrzne drewniane,
ramowo-plycinowe. Obie elewacje frontowe posiadajg regularny ukiad, s przeprute szerokimi, prostokatnymi otworami
okiennymi z oknami czterodzielnymi. W obrebie obu fasad, w sgsiedztwie parti naroznej znajdujg sie
czterokondygnacyjne, prostokatne w planie wykusze, z wielodzielnymi oknami wstegowymi, wykusze w kondygnacji V
pietra s zwieficzone tarasami. Pomiedzy wykuszami, w strefie naroznej elewacji frontowych, znajduja sie narozne loggie,
w obrebie ktorych takze umieszczone s okna wstegowe, natomiast w przeciwleglych czesciach obu fasad, w
kondygnacjach I-IV pietra znajdujg sie balkony. Elewacje podwérzowe posiadaja nieregularny ukiad, sg urozmaicone
wykuszami o zréznicowanej formie oraz balkonami.

Kamienica posiada znaczng warto$é historyczng. Stanowi materiale $wiadectwo pozaprzemystowej dziatalnosci w
srodowisku t6dzkich fabrykantéw oraz zroznicowania ich zrodet dochodu. Jest $éwiadectwem dynamicznego rozwoju
zabudowy todzi, w tym prywatnego, luksusowego budownictwa czynszowego, w 2 pot. lat 30. XX w., a takze istotnym
$wiadectwem rozwoju uktadu urbanistycznego Srédmiescia (jej lokalizacja w obrebie posesji oraz forma architektoniczna
zostaly podporzadkowane planom zwigzanym z przediuzeniem jednej z gtownych arterii miasta - al. Kosciuszki). Wraz z
sasiednia kamienicg przy al. Mickiewicza 15, stanowi historyczng dominante architektoniczng skrzyzowania al.
Mickiewicza i al. Kosciuszki, wspéttworzy unikatowy w skali ponadiokalnej historyczny zesp6t architektoniczny
modernistycznej zabudowy mieszkalnej. Opisywany obiekt jest nieprzeksztaicony w zakresie architektury zewnetrznej
(zachowana historyczna forma byly, historyczna kompozycja elewacji, w tym ukfad i forma otworéw okiennych i
drzwiowych, historyczny detal architektoniczny, wyprawy tynkarskie o zréznicowanej kolorystyce i fakturze, historyczna
stolarka otworowa — okna, drzwi, rolety zaluzjowe w parterze; historyczne elementy wyposazenia takie jak balustrady
balkonéw i taraséw czy kraty okienne), co stanowi o wysokim autentyzmie zabytku zaréwno w zakresie substanciji jak tez
historycznej formy architektonicznej. Zabytek posiada wysokie walory artystyczne, jest jednym z czotowych w skali miasta
przyktadow modernistycznej architektury mieszkalnej (tzw. ,styl 1937 r."), za$ w szerszym kontekscie — istotnym
komponentem, jednolitego w zakresie stylistycznym, modernistycznego zespotu budowlanego. Kamienica posiada
charakterystyczne dla tego stylu cechy architektoniczne. Posiada proporcjonaing, schodkowo uksztattowang kompozycje
bryly z wyniesiong narozng partia centraing, jest przykryta ,ptaskimi dachami”. Posiada zgeometryzowang kompozycje
elewacji frontowych, z naroznymi loggiami w strefie centralnej ujetymi wykuszami oraz przeciwlegle usytuowanymi
balkonami, duzymi, prostokatnymi oknami w partiach bocznych elewacji oraz oknami wstggowymi w strefie centrainej
(loggie, wykusze). W opracowaniu elewacji zastosowano silnie zredukowany, geometryczny detal architektoniczny
(boniowanie w partii doinej, portal gtéwnych drzwi wej$ciowych, skromny ornament geometryczny w formie ,jodetki’),
wysuwajac na plan pierwszy ozdobne wyprawy tynkarskie o zréznicowanej fakturze i kolorystyce. Loggie, balkony i tarasy
zostaly wyposazone w azurowe balustrady o geometrycznym wzorze, takze z motywem ,jodetki".

Zagrozenia:

- usuniecie indywidualnej ochrony konserwatorskiej (wykreslenie z gminnej ewidenciji zabytkow w zwigzku z wyrokiem
Trybunatu Konstytucyjnego oraz orzeczeniem NSA),

- wieloletni brak wasciwego uzytkowania budynku (obiekt jest niezamieszkaty, nie petni zadnej funkcji uzytkowej, fasady
sg przestoniete reklamami wielkoformatowymi),

- brak biezgcych prac remontowo-konserwatorskich budynku,

- plany inwestycyjne zwigzane z wyburzeniem zabytku lub catkowitym przeksztatceniem historycznej architektury obiektu.

Najpilniejsze postulaty:

- objecie zabytku indywidualng ochrong konserwatorskg,

- usuniecie z elewacji frontowych reklam wielkoformatowych,

- ponowne zagospodarowanie budynku z poszanowaniem jego waloréw zabytkowych,

- realizacja najpilniejszych prac konserwatorskich w obrebie elewacji obiektu,

- docelowa realizacja kompleksowych prac remontowo-konserwatorskich na podstawie dokumentacji zatwierdzonej przez
stuzby konserwatorskie.

11. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska wypetniajacych)

12. Opracowanie karty ewidencyjnej (autor, data i podpis)

Opr.: P. Ugorowicz, WUOZ w todzi, luty 2024 r.




